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TRIBUNALE DI PERUGIA — ESECUZIONE IMMOBILIARE N,122/2025

l. PREMESSA

RS o sede legale in Wil NN

- SN -ocdice fiscale e numero di iscrizione al Registro delle imprese

o QR <'c quaita di mandatariac (NN societd o

responsabilitd IImi’rc&’ra con socio unico, codice fiscale e numero di iscrizione al
Registro delle Imprese di RGN cittc nel'elenco dele
societd veicolo istituito ai sensi dell'arct.4 del provvedimentio emesso dalla
Banca dltalia del 7 Giugno 2017 al — rappresentata e difesa

dairAvv S C - NN, o oo d W
elettivamente domiciliata in — con atto di

pignoramento immobiliare del 21 Maggio 2025, nofificato per avvenuta
giacenza in data 23 Giugno 2025 (cfr.Fasc.Cert.Ipocatastale)}, a — e
WA, iosciitto il 08-07-2025 al n.19378 del Registro generdle e n.14246 del
Registro particolare, Ufficiale Giudiziario Tribunale di Perugia del 22-07-2024, rep.

1866, a favore di N R con sece n D @ CF.
—, pignorava d — e - (cfr.Fasc.Cert.Ipocatastate} |l

seguenfe compendio immobiliare:

Piena proprieta per 1/1 di:

immobile in Comune di Corciano, gia Via Luigi Settembrini, oggi Via Giolitti 4/C
e precisamente.:

-Abitazione di tipo civile, censita catastalmente of NCEU, Comune di Corciano
al Foglio 46, parficella 602, subalterno 35, categoria A/2, vani 4.5, piano n. T,
Scala B.

- Stafle, scuderie, autorimesse (senza fine di lucro) censite catastalmente af
NCEU, Comune di Corciano al Foglio 46, particella 602, subalterno 105,
categoria C/6, dimq.l1, piano n. -1, Scala B.

Con ordinanza del 23.09.2025 ricevuta a mezzo Pec (allegato 01) per la nomina
in gualitd di esperto stimatore nellesecuzione immobiliare n. 122/2025 e

accettazione dellincarico in data 24.09.2025 (allegate 02} la S.V. lilma ha
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TRIBUNALE DI PERUGIA — ESECUZIONE IMMOBILIARE N,122/2025

nominato quale Esperfo stimatore (art.173 bis cpc} il sottoscritio Arch. Veronica
Benedetti con studio in Perugia, Piczzale Giotto, 8, ed Iscritio al’Albo degli

Architetti, Paesaggisti, Pianificatori e Conservatori della Provincia di Perugia al

n.912. nella causa promossa da ARG
“ (parte procedente) nella quale si richiede al Tribunale di

Perugia che venga eseguito il pignoramento immobiliare nei confronti di YR

1. Svolgimento delle operazioni di consulenza

Accettato l'incarico, lo scrivente CTU fissava linizio delle operazioni peritali per il
giorno 06/10/2025 presso il proprio studio professionale sito in Perugia Piazzale
Giotto 8 ed inviava in data 29/09/2025, comunicazione avente come oggetto:
“CTU 122/2025 - Inizio operazioni peritali e fissazione sopralluogo” o mezzo
raccomandata ai debitori (NG (ollegato 03). In pari data si
inviava la stessa comunicazione a mezzo posta eletfronica certificata al Legale
della parte procedente all’indirizzo
Ry C'venfe come oggetto “CTU
122/2025 inizio operazioni peritali e fissazione sopralluvogo” per il giorno
06/10/2025 alle ore 18.30 presso il suo studio e per il giorno 17/10/2025 aile ore
11.15 (allegato 04) presso i beni oggetto della presente procedura esecutiva; la
comunicazione veniva inolirata a mezzo Pec anche al custode nominato dal
GE, Istituto Vendite Giudiziarie-IVG.(allegato 05).

La scrivente procedeva ad effeftuare la verifica della completezza dei
documenti di cui allart.567 co.2 c.p.c., 498 co.2, 599 co.2, come indicafo al
punto 2 dell'ordinanza.

Successivamente in data 16 -10 - 2025 effettuava richiesta di:

1. Planimetria catastale per I'immobile censito al NCEU, Comune di
Corciano al Foglio 46, p.lia 602 sub.35; - Prot.n. 167407 del 16.10.2025
(allegato 06).

2. Planimetria catastale per 'immobile censito al NCEU, Comune di
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TRIBUNALE Dl PERUGIA — ESECUZIONE IMMOBILARE N.122/2025

Corciano al Foglio 46, plla 602 sub.105; - Prot.n. 167408 del 16.10.2025

(allegato 07).
Il giomo 17-10-2025 alle ore 11.15, si effettuava 'accesso presso il compendio
pignorato adlla presenza dellincaricato delllVG, Custode nominato dal GE, Sig.
-e si procedeva con il sopralluocgo come da verbale allegato, effetffuando
rilievo metrico a campione e scatti fotografici sia allinterno che all'esterno del
compendio pignorato. (allegato 08 e Documentazione fotografica_17_10-2025).
in occasione dellaccesso, presenziava al sopralluogo, il Sig.- che

dichiarava di vivere stabilmente nellimmobile insieme al nucleo familiare

composto da: |GG
oitre o N S

attuaimente, per motivi di lavoro, sono domiciliati in Germania. (Allegato 08)
Allo scopo di individuare gli estremi delle autorizzazioni che hanno legitfimato ia

costruzione delledificio, le operazioni peritali proseguirono con Ispezione

Ipotecaria flematica n. T66000 del 17/02/2026 (Allegato 09) e con Ispezione
Cartacea presso la Conservatoria Immobiliare di Perugia - Servizio di Pubblicita
immobiliare, del 17/03/2026, per la consultazione dei Titoli di proprieta: (Allegato
10)

TRASCRIZIONE del 11/11/1994 - Registro Particolare 14719 Registro Generale

21765Pubblico  ufficiale  PECCHIOLI LEONARDO  Repertorio 266234  del
25/10/1994ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

TRASCRIZIONE del 06/10/2010 - Registro Particolare 16350 Registro Generale 26494
Pubblico ufficiale BIAVATI MARIO Repertorio 24035/14726 del 29/09/2010.

In data 10/03/2026 si inviava pec dlla societd che amministra il condominio di
Via Giolitti 4/C, — a cui seguirono alcuni solleciti, sino alla
ricezione delle informazioni richieste, avvenuta in data 18/03/2026 (Allegato 11).
In data 17/03/2025 con il prot.11575 si depositava nel porfale del Comune di
Corciano richiesta di Accesso agli atti (Allegato 12) e successivamente, @
seguifo della risposta ricevuta dalla (| EENEENENR s rendeva necessario

depositare una richiesta di integrazione per estrarre le pratiche relafive al
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TRIBUNALE DI PERUGIA — ESECUZIONE IMMOBILARE N.122/2025

Superbonus 110% che hanno interessato tutto il Condominio di Via Giolitti, 4/C.
(Allegato 13 )

A seguito della richiesta di accesso agli atti, le attiviia peritali proseguirono con
la consultazione dei Fascicoli richiesti in data 01/04/2026 e con la relativa
richiesta di estrarre copie; dato atto del versamenfo eseguito in data
16/04/2026, 1 Comune di Corciano inviava le copie digitali della
documentazione richiesta IN DATA 17/04/2026.

Concessione Edilizia n. 6373 del 24 Ottobre 1991; (Allegato 12/1)

Concessione Edilizia n. 7486 del 3 Ottobre 1992; (Allegato 12/2)

Concessione Edilizia n. 8067 del 12 Gennaio 1994; (Allegato 12/3)

Certificato di Abitabilites del 20/08/1999; (Allegato 12/4)

CILA_121-18 - prot. n. 32384 del 01-10-2018 (Allegato 12/5)

CILAS_132-22-abis prot. n. 43428 del 22-11-22 (Allegato 12/6)

CILA 7-26- prot. n. 1832 del 19-01-2026 (Allegato 12/7)
Successivamente, presa visione della documentazione e delle informazioni
raccolte durante i sopralluoghi, con Visura telematica si estraeva:

Elaborato planimetrico 1143613 Foglio 46, plla 602 sub.35 e visure

sub.confinanti, per verifica coerenze (Allegafo 14);

Flenco subalterni T143989 Foglio 48, p.Jla 602 . per verifica coerenze;

(Allegafto 15);

Visura attuale T147343/2026 del 27/03/2026 per immobile della U.l. Foglio

46, p.lla 602 sub. 104, per verifica coerenze (Allegato 16 );

Visura attuale per immobile T207909/2026 del 27/03/2026 per immobile

della U.1. Foglio 46, p.fla 602 sub. 35; (Allegato 17 );

Visura atftuale per immobile T207909/2026 del 27/03/2026 per immobile

della U.l. Foglio 46, p.lla 602 sub. 105;(Allegato 18 );

GRS e crmministra il condomino di Via Giolitti, 4/C di Corciano, in
data 18/03/2026 inviava :

Situazione contfabile —;{Allegafo 19)

CE n.7486/1992;(Allegato 20)
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TRIBUNALE DI PERUGIA — ESECUZIONE IMMOBHIARE N.122/2025

Agibilitc,; (Allegafo 20}
Ricevuta presentazione CILAS;(Allegafo 21)
In data 26/03/2026 si richiedeva al
Si ricercavano i comparabili A (Allegafi 22) B (Allegati 23) C (Allegali 24) per
poter effeftuare la valutazione con il mefodo del MCA.
A conclusione dell'elaborato peritale, in data 24.04.2026
Si effettuava nuova ISPEZIONE IPOTECARIA Telematica, per aggiornare la
Certificazione Notarile. (Allegato 25).

Il.  VERIFICA DELLA COMPLETEZZA DELLA DOCUMENTAZIONE

La documentazione depositata nel Fascicolo della Cerfificazione Ipocatastale
sforico ventennale ai sensi dell'art. 567 c.p.c. come modificato dalla Legge n.
302 03.08.1998, risultava composta da:

1. Cerfificato notarile, ATTESTANTE LE RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALI E
DEl REGISTRI IMMOBILIARI, ai sensi della Legge n.302/1998, redatto dal
Notaio Vincenzo Calderini, iscritto nel Distretto Notarile di Santa Maria
Capua Vetlere (CE}, avente sede in Madddaloni (CE) alla via San
Francesco d'Assisi n.é, (CE) in data 08/07/2025 (cfr.Fasc.Cert.Ipocatastale).

Il sottoscritto C.T.U. nel verificarne la completezza della documentazione
depositata, consultava anche la “Relazione Informativa da parte del Custode
per la verlfica dei documenti’ (Allegato 28), constaiando che Ia
documentazione Ipocatastale depositata in atti era conforme ai sensi dell’art.
567 c.p.c. come modificato dala legge n. 302 03.08.1998
(cr.Fasc.Cert.Ipocatastale), quindi non era necessaria alcuna infegrazione di

quanto gid in atti.

IV. PROVENIENZA

Si procede dlla verifica della provenienza dei diritti di piena proprietd sui beni
immobili del suddetto pignoramento, siti in Comune di Corciano, Via Giolitti 4/C

e precisamente:

Arch.Veronica Benedetti Piozzale Giotto,8 - 04121 - Perugia Tel.07536233 Fax.07 57823939 Cell 3483576463
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TRIBUNALE Dt PERUGIA — ESECUZIONE IMMOBILIARE N.122/2025

-Abitazione di fipo civile, censita catastalmente ol NCEU, Comune i
Corciano ol Foglio 46, particella 602, subalterno 35, cafegoria A/2, vani 4,5,
piano n. T, Scala B.

- Stafle, scuderie, auforimesse (senza fine di lucro) censite catastalmente af
NCEU, Comune di Corciano al Foglio 46, particella 602, subalterno 105,
categoria C/é6, dimaq.11, piano n. -1, Scala B.

Il compendio immobiliare & pervenuto ol I noto in G in data
SmnnaE: C - W - | ciitfi pari a 1/2 di piena proprietd in
regime di comunione legale dei beni, | IR ncota in I i~ cota
— c.F. SR < | ciitti pari a 1/2 di piena proprieta

in regime di comunione legale dei beni gli immobili di cui sopra, in forza di atto
pubblico notarile di compravendita del Notaio Biavati Mario del 29 settembre
2010 repertorio n. 24035/14726 e trascritto presso FUfficio Provinciale di Pubblicita

Immobiliare di Perugia in data 6 oftobre 2010 al numero di registro generale

26494 e numero di registro particolare 16350 da — nato a
N - cotc R C .. N o i dirtti pari

a 1/2 di piena propriefd in regime di comunione legale dei beni, IS

R, oo o W in dofo R C F. R o

diritti pari a 1/2 di piena proprietd in regime di comunione legale dei beni degli

(cfr.Fasc.Cert.lpocatastale).

V. VERIFICA SULL’AGGIORNAMENTO DELLE VOLTURE

Le volture relative agli immobili censiti al N.C.E.U Comune di Corciano:
1. Foglio 46, particella 602, subalterno 35, categoria A/2. vani 4,5, piano n. T
2. Foglio 46, p.lla 602 sub.105, cafegoria C/é6, piano n. S1, superficie mq. 11.
Risultano regolarmente aggiornate con:
Atto del 29/09/2010 Pubblico ufficiale BIAVATI MARIO Sede BASTIA UMBRA (PG)
Repertorio n. 24035 - COMPRAVENDITA Nota presentata con Modello Unico n.
16350.1/2010 Reparto Pl di PERUGIA in atti dal 06/10/2010 (cfr.Fasc.Cert.Ipocatastale)
e (Allegati 17- 18).

Arch.Veronica Benedetti Piazzale Giotto,8 - 06121 - Perugia Tel.07536233 Fax.075782393% Cell.3483576463
8

Firmato Da: BENEDETTI VERONICA Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serialé: 24ceae

-



TRIBUNALE DI PERUGIA — ESECUZIONE IMMOBILIARE N, 122/2025

VI.  INDIVIDUAZIONE CATASTALE DEI BENI PIGNORATI

Il compendio immobiiiare colpito dalia procedura esecutiva n.122/2025,
comprende due unitd immobiliari facenti parte di un fabbricato di civile
abitazione ubicato in Comune di Corciano, Via Giolifti 4/C (gid Via Settembrini,
snc) e precisamente:

Piena proprietd per 1/1 di:

-Abitazione di tipo civile, censita catastalmente al NCEU, Comune di Corciano
al Foglio 48, particella 602, subalterno 35, categoria A/2, vani 4,5, piano n. T,
Scala 8.
- Stalle, scuderie, autorimesse (senza fine di lucro) censife cafastalmente al
NCEU, Comune di Corciano al Foglio 46, particelfa 602, subalferno 105,

categoria C/6, dimaq.l11, piano n. -1, Scala B..

Vil. COERENZE
Gli immobili oggetto di pignoramento, risultano confinare come segue:

- L'appartamento, censite catastialmente al NCEU, Comune di Corciano ol
Foglio 46, particella 602, subalterno 35, categoria A/2, vani 4,5, piano n. T, Scala

B. risulta confinare con:

1. Parti comuni, Vano scala e ascensore (Allegati 14-15);
- | Garage censito catastalmente al NCEU, Comune Corciano al Foglio 46,
particella 602, subalterno 105, categoria C/6, di mq.11, piano n. -1, Scala B.,

risulfa confinare con:

1. Parti comuni, Corsia garage e particella 104, Proprietd —

(Allegati 14 -15 - 16);

Arch.Veronica Benedetti Piazzale Glotto,8 - 06121 - Perugia Tel.07536233 Fax.0757823939 Cell.348357 6453
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TRIBUNALE DI PERUGIA — ESECUTIONE IMMOBILIARE N.122/2025

Vill. DESCRIZIONE ANALITICA DEI BENI PIGNORATI

ii compendio immobiliare oggetto della presente procedura esecutiva, &
costituito da un appartamento ubicato al piano terra di un edificio di civile
abitazione, facente parfe di un pil ampio compendic immobilicre a
destinazione residenziale, ubicato in Via Giolithi ai civici 4/A — 4/B - 4/C {gia Via
Settembrini, snc); il complesso residenziale & distribuito su tre edifici, denominati
Palazzina A — Palazzina B — Palazzina C, ognuno dei quali si eleva per sette piani
fuori terra ed aventi in comune un unico piano seminterrato adibito ad
autorimessa.

Il civ. 4A al piano terra presenta un'unitd residenziale, ai piani superiori si frovano
due unita residenziali per piano.

Il civ 4B al piano terra presenta due unitd residenziali, dal piano primo al piano
quinto sono presenti tre unitd residenziali per piano ed al piano sesto sono
presenti due unita residenziali.

Il civ 4C al piano terra presenta due unitd residenziali, dal piano primo al piano
quarto sono presenti fre unitd residenziali per piano ed al piano quinto e sesto
sono presenti due unitd residenziali per piano.

| fabbricati sono stati construiti in forza di:

Il civ. 4A & stato realizzato in base alla C.E. n. 2212 del 13/03/1979, successive

Arch.Veronica Benedetli Piazzale Giotto,8 - 06121 — Perugia Tel.07536233 Fax.0757823737 Cell. 3483576463
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TRIBUNALE DI PERUGIA — ESECUTIONE [IMMOSILIARE N.122/2025

varianti con C.E. n.2553 del 20/06/1980, C.E. n. 3596 del 15/12/1983 e C.E. n.
4256 del 22/12/1984.L' abitabilitd & stata rilasciata il giomno 04/01/1985.

| civ 4B e 4C sono stati edificati successivamente in base alla C.E. n. 6373 del
24/10/1991, successive varianti con C.E. n, 7486 del 03/10/1192, e C.E. n. 8067
del 12/01/1994.L' abitabilitd & stata rilasciata it giorno 20/08/1999.
L'appartamento  oggetto della presente procedura  esecutiva, avente
numercazione civica 4/C fa parte dell'edificio denoninato “A” negli elaborati
progettuali che hanno assentito l'edificazione e denominato edificio "B”
nell'elaborato planimetrico.

| fabbricati sono caratterizzati da una struttura portante in cemento armato,
costituita da travi e pilastri, con tfamponature in laterizio; le superfici esterne
presentano una finitura in blocchetti di laterizio faccia a vista, alternata ¢
porzioni infonacate e tinteggiate in corrispondenza dei balconi.

L'intero complesso residenziale, a partire dal mese di novembre 2021, & stato
interessato da LAVORI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA PER L'EFFICIENTAMENTO
ENERGETICO E LA RIDUZIONE DEL RISCHIO SISMICO DI UN FABBRICATO CONDOMINIALE,
CON ACCESSO Al BONUS FISCALI PREVISTI DALLA LEGGE 77/2020 E SS.MM. Le opere si
sono concluse in data 31/12/2025.

Gli interventi realizzati hanno riguardato principalmente il miglioramento della
sicurezza sismica e dell’efficienza energetica dell’edificio. Dal punto di vista
strutfurale, si & intervenuti sulle tamponature esterne, originariamente non
collegate al telaio in cemento armato, mediante un sistema antiribaliamento
con rinforzo FRCM in fibra di vetro, cosi da aumentare la resistenza dlle azioni
sismiche. Inolire, le murature a cassa vuoia sono state rese solidali framite
Pinserimento di elementi metallici (diatoni). evitando it possibile distacco tra i
paramenti. Sono stati anche rimossi gli intfonaci deteriorati e realizzati nuovi
rivestimenti per garantire un supporto adeguato. | balconi sono stati oggetto di
interventi di consolidamento e ripristino del calcesiruzzo ammalorato, con
rifacimento delle finifure.

Paralielamente, sono stati eseguili interventi di efficientamento energetico che
hanno consentito it miglioramento della classe energetica da F a B. In
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TRIBUNALE Di PERUGIA — ESECUZIONE IMMOBILARE N.122/2025

particolare, & stato realizzato un cappotto termico sulle pareti esterne, isolata la
copertura e i solai e coretti i ponti termici, soprattutto in corispondenza dei
balconi. Infine, sono stati sostituifi gli infissi con serramenti ad alfe prestazioni,
installate caldaie a condensazione e infrodoftti sistemi di automazione per und

gestione piu efficiente degli impianti.

Dalla corfe esterna condominicle, atfraverso il portone confraddistinto dal
civico 4/C, si accede alla Palozzina A. Sulla destra, in prossimita dell’ ascensore,
& ubicato il portone diingresso deli'unita immobiliare oggetto di perizia.

L'accesso al’appartamento avviene framite porfone blindato, che immette
direttamente in un ampio locale adibito a pranzo-soggiomo con angolo
cottura, dotato di portefinestre che consentono I'uscita sulla corte esterna ad
uso esclusivo. Alla destra dell'ingresso, una porta conduce al disimpegno delia
zona notte, composta da una camera mafrimoniale con accesso alla

medesima corte esclusiva, una seconda camera doppia e due bagni.

L'immobile presenta finiture di buon livello: pavimentazione in gres porcelianafo
nella zona giomo, nella zona notte (disimpegno e camere) e nei bagni;
rivestimenti in ceramica nell'angolo cottura e nei servizi. Gli infissi esterni sono
stati  recentemente  sostituiti  nel’ambito  di  interventi di  manutenzione
straordinaria realizzati con il Superbonus, mediante installazione di seramenti in
PVC con doppi velri basso emissivi, caratterizzati da una frasmittanza inferiore a
1.30 W/m2K, complefi di sistemi di oscuramento esterno con tapparelle in
alluminio. Anche il porfoncino di ingresso & stato sosfifuito con una porta

blindata isolata.

U'impianto di riscaldamento & autonomo, con caldaia a condensazione di
recente installazione ad alta efficienza e radiatori in aliuminio. L'impianto
elettrico & sotftotraccia, conforme alla normativa vigente e dotafo di dispositivo

salvavita.

Complessivamente  l'appartamento si  presenta in  buone condizioni
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TRIBUNALE DIl PERUGIA — ESECUZIONE IMMOBILIARE N.122/2025

manutentive.

Completa la proprietd un garage posto al piano interraio (-1), costituito da un
unico locale con porta basculante in alluminio. Il garage € dofato di impianto
elettrico a vista, solaio non infonacato e pavimentazione in battuto di cemento,

e si presenta in buone condizioni manutentive.

Nel complesso, I'immobile fa parte di un contesto residenziale con finiture di
livello medio nelle parti comuni e si presenta in buono stato conservativo, anche

grazie ai recenti interventi eseguiti.

IX. DIFFORMITA’'URBANISTICHE E CATASTALI RISCONTRATE

INQUADRAMENTO TERRITORIALE ED URBANISTICO

Tav. I 2: Estralffo CIR 110000 Hustrazione 1; Estralto PRG porte operaiiva vigente

Il complesso residenziale di cui fanno parte gli immobili oggetto della presente
procedura esecutiva, & situato in Comune di Corciano, Via Giolitti 4/B, gid Via
Settembrini, & censito al N.C.E.U. del Comune di Corciano al Fg.46 part.602 e nel
PRG del Comune di Corciano, si colloca in:

Zonda Bh — Zone residenziali toiaimente o parzialmente edificate.

L'area su cui insiste il fabbricato non & sottoposta a vincoli di PRG.

L'immobile in oggetto si configura come un fabbricato residenziale arficolato in
fre corpi di fabbrica, ciascuno sviluppato su setfte livelli fuori terra, oltre a un

unico piano interrato destinato ad autorimessa.

Arch.Veronica Benedelti Piazzale Giofto,8 — 06121 — Perugia Tel.07536233 Fax.0757823939 Cell.3483576463
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TRIBUNALE Di PERUGIA — ESECUZIONE IMMOBILIARE N.122/2025

In particolare, il civico 4C, al piano ferra, comprende due unita residenziali; dal
piano primo al piano quarto sono disfribuite fre unitd abitative per piano,

mentre ai piani quinto e sesto sono collocate due unitd residenziali per livello.

L'unitd immobiliare oggetto della presente procedura esecutiva, € ubicata nella
Palazzina denominata “A", corrispondente al civ.4/B di Via Giolitli {gid Via

Settembrini); il fabbricato & stato cosfruito in forza di:
1. C.E.n. 6373 del 24/10/1991;
2. Variante assentita mediante C.E. n. 7486 del 03/10/1992
3. Variante assentita mediante C.E. n. 8067 del 12/01/1994.
4, Abitabilita rilasciata in data 20/08/1999.

Successivamente il fabbricato & stato oggetto di lavori di manuetenzione

straordinaria assentiti con:

5. CILA_121-18 - prot. n. 32384 del 01-10-2018 (Allegato 12/5), relativa ad
opere di manutenzione straordinaria alle facciate esterne in

corrispondenza delle parti in Cemento Armato a faccia vista.

6. CILAS_132-22-abis prot. n. 43428 del 22-11-22 [Alegato 12/6), relativa

alle opere di MANUTENZIONE STRAORDINARIA PER L'EFFICIENTAMENTO
ENERGETICO FELA RIDUZIONE DEL RISCHIO SISMICO DI UN FABBRICATO
CONDOMINIALE, CONACCESSO Al BONUS FISCALI PREVISTI DALLA LEGGE 77/2020
E 55.MM.SUPERBONUS 110%.

7. CILA 7-26- prot. n. 1832 del 19-01-2026 (Allegafo 12/7) relativa ad
\ntervento di manutenzione ordinaria per la Tinteggiatura dei parapelfi e

delle ringhiere condominiat.

Da quanto rilevato nel corso del sopralluogo effeftuato, e dallfanalisi dei

progefti reperiti presso l'archivio Pratfiche edilizie del Comune di Corciano, lo
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TRIBUNALE DI PERUGIA — ESECUZIONE IMMOBILIARE N.122/2025

scrivente conferma che il complesso & stato costruito in conformitd i grafici

allegati alle autorizzazioni edilizie di cui sopra.

X. INTERVENT! SUPERBONUS 110%: REGIME DI FRUIZIONE E RIFLESSI
ESTIMATIVI

Presso I'amministratore condominiale pro tempore, signora —
SR (/llcgato 27) & stato accertato che il pagamento dei

lavori & avvenuto infegralmente mediante cessione del credifo e sconto in
fatlura a favore dellimpresa esecutrice, ai sensi dellart. 121 del D.L. 34/2020. |
proprietari delle singole unitd, oltre a beneficiare dei miglioramenti eseguiti, non
vantano alcun diritto a detrazioni fiscali residue, le quali sono state interamente

monetizzate in sede di esecuzione dei iavori.
Ne consegue che:

— nessuna quota di detrazione risulta trasferibile allaggivdicatario per effetto

del decreto di frasferimento ex art. 586 c.p.c.;

— il beneficio degli inferventi si riflette esclusivamente sul miglioramento fisico e
prestazionale dellimmobile, come da Aftestato di Prestazione Energetica post-
intervento in classe B (EPgl,nren 59,39 kWh/mg anno}, rispetto cila precedente

classe energetica dell'edificio.

Rischio plusvalenza ex art. 47, co. 1-bis, TUIR

Si segnala ai potenziali offerenti che la L. 213/2023 (Legge di Bilancio 2024) ha
infrodlotto all'art. 67, co. 1-bis, TUIR una fattispecie di plusvalenza imponibile in
caso di rivendita di immobili che abbiano beneficiato di inferventi Superbonus
enfro dieci anni dal completamento dei lavor (nefla specie: entro i 31
dicembre 2035). La piusvalenza & assoggettata a imposta sostitutiva del 26%: le
spese agevolate sono deducibili nella misura del 50% qualora i lavori risultino

ulfimati da piv di cinque anni alla data della cessione. Sebbene l'orientamento
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TRIBUNALE DI PERUGIA — ESECUZIONE IMMOBIUARE N.122/2025

prevalente parrebbe escludere lapplicabilitd della disposizione alie vendite
forzate, non assimilabili alle cessioni volontarie cui la norma fa riferimento, in
assenza di una pronuncia ufficiale dellAgenzia delle Entrate sul punfo, in via
prudenziale, 'aggiudicatario che intenda rivendere il cespite nel predetto arco
temporale & invitato a verificare prevenfivamente le implicazioni fiscali con il

propric consulente.

Riflesso sul valore venale

Il miglioramento delle caratteristiche fisiche e prestazionali dell'unifa immobiliare
per effetto degli interventi Superbonus — in assenza di detrazioni residue
trasferibili — & stato considerato ai fini della stima come fattore positivo
intrinseco deil'immobile, gid incorporato nel valore di mercato determinato con
il metodo MCA. Non si & perfanto applicata alcuna retfifica separata al valore

venale d titolo di beneficio fiscale.

Oneri di accatastamenio
REGOLARITA EDILIZIA, URBANISTICA E CATASTALE

Dalla documentazione in atti e dagli accertamenti espletati dal CTU, limmobile
risulta edificato in forza dei titoli abilitativi indicati in perizia, cui si rinvia

infegralmente,

In relazione agli interventi edlilizi eseguiti con accesso ai benefici di cul al'art.
119 del D.L. 34/2020 {cd. Superbonus). si rleva che dli stessi risultano assenfiti
mediante Comunicazione di Inizio Lavori Asseverata (CILAS) regolarmente

presentaiq.

Per quanto concerne la unitd immobiliare qui valutata, gli interventi eseguiti
hanno riguardato  esclusivamente opere di  efficientamento  energefico
consistenti nella sostituzione degli infissi, del portoncino d'ingresso e del
generatore termico, senza comportare modifiche alla distribuzione interna, alla

consistenza o alla destinazione d'uso.
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TRIBUNALE DI PERUGHA — ESECUZIONE IMMOBILIARE N.122/2025

Alla luce di quanto sopra, tali opere non hanno determinato variazioni rilevanti
ai fini catastali e, pertanto, non sussisteva obbligo di presentazione di denuncia
di variazione catastale ([DOCFA), risultando la planimetria catastale conforme
allo stato dei luoghi. Si ricorda tuttavia che I'immobile viene posto in vendita
nello stato di fatto e di diritto in cui si frova, con ogni eventuale difformitd,
iregolaritd e onere connesso; restano quindi a carico dell’aggiudicatario le
velifiche e gli eventuali adempimenti connessi a profili non accertabili in sede
peritale, ivi compresi quelll di natura fiscale eventualmente derivanti dagli

interventi realizzati ai sensi del D.L. 34/2020.

Xl. OCCUPAZIONI E SERVITU’ SUI BENI PIGNORATI

Al momento del sopralluogo i beni oggetto di valutazione siti in Comune di

Corciano risuliano occupat “ c @i
* al momento del sopralluogo,

dichiarava allo scrivente e dllincaricato delllVG (Allegato 28), in quaiitd di
custode giudiziario, che risultano residenti nelfunitd immobiliare anche i

WY < cifucimente sono

domiciliati per motivi di lavoro in Germania.

Xll. ONERI CONDOMINIALI

La situazione contabile dellesecutata J NN . -

confronti del Condominio Via Giolitti 4/C (gid Via Settembrini) — San Mariano di
Corciano, amministrato da Multiservice stl, che limporto delle quote versate non
pagate ammonta ad € 1.038,33. Al momento non ci sono aliri lavori deliberati. .
(Allegato 19)

XIll. STUDIO E FORMAZIONE DEI LOTTI

Dopo aver esaminato la consistenza e le caratteristiche, la particolare natura,
posizione, disposizione ed uso dei beni immobili oggetto delia presente
procedura esecutiva pignorati in danno dlla esecutata lljozi Hatidze e lljazi lioz,

si rifiene opportuno procedere alla vendita in unico Lotto.
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TRIBUNALE DI PERUGIA — ESECUZIONE IMMOBILIARE N.122/2025

Il lotto sard cosi composto:

LOTTO UNICO

Diritti di piena proprieta proprieta 1/1, su:

Immobile in Comune di Corciano, gia Via Luigi Settembrini, SNC, oggi Via Giolitfi

4/C e precisamente.:

- Abitazione di tipo civile, censita catastalmente ol NCEU, Comune df Corciano

al Foglio 46, particella 602, subalterno 35, categoria A/2, vani 4,5, piano n. T,

Scala B.

_  Stalle, scuderie, autorimesse (senza fine di lucro) censite catastalmente al

NCEU, Comune di Corciano al Foglio 46, particella 602, subalferno 105,
categoria C/6, dimaq.11, piano n. -1, Scala B.

XV, VALUTAZIONE
Inquadramento dellimmobile e del contesto di mercato

L'unitd immobiliare oggetto di perizia & ubicata nel Comune di Corciano,
Frazione San Mariano, in Via Giovanni Giolitfi n. 4/C, al piano terra del
fabbricato residenziale denominato "Palazzina A", La zona dista circa 5 km dal
centro di Corciano e sl inserisce in un contesto urbano consolidato, ben
connesso al capoluogo provinciale mediante viabilitd ordinaria e servizio di

frasporto pubblico locale.

Il mercato immobiliare della Frazione San Mariano & tra i piu attivi del Comune
di Corciano, con unincidenza di circa il 14% sul totale delle transazioni
comundli. La domanda risulta costante e sostenuta dalla presenza di servizi
primari, istituti scolastici, esercizi commerciali e dalla prossimita a Perugia. | prezzi
medi degli appartamenti si attestano intorno a 1.770 €/mq. sostanzialmente
aliineati alla media comunale [circa 1.715 €/mq), con circa il 60% delle unifa
residenziali offerte in un intervallo compreso tra 1.270 €/mqa e 2.065 €/mg. La
numerositd del campione di annunci disponibile — circa 66 unitd — & tuttavia

limitata, con conseguente ridotta affidabilita statistica delle stime derivate
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TRIBUNALE DI PERUGIA — ESECUZIONE IMMOBIIARE N.122/2025

esclusivamente da listini di offerta.

A riscontro dei dafi di mercato rilevati, il Lstino delia Borsa Immobiliare
dellUmbria {IV frimestre 2025) indica, per le abitazioni residenziali nel Comune di
Corciano in zona semicentrale, valori compresi tra 950 €/mqg e 1.400 €/mqg per
immobili in stato abitabile, fra 1.100 €/mg e 1.600 €/mg per il ristrutturato, e fino
a 2.600 €/mq per il nuovo nelle posizioni semicentrali piv pregiate. It mercato del
segmento usato in stafo mediocre registra assorbimento pib lenfo e prezzi
collocati nella parte inferiore della forchetta, mentre il segmento del ristrutturato

e del recentemente efficientato mostra una lieve tendenza al recupero.

Determinazione della superficie commerciale

le superfici sono state determinate "a corpo”, desunte dalle planimetrie
catastali con verifica o campione eseguita in sede di sopralluogo, applicando i
criteri della Superficie Convenzionale Vendibile secondo le metodologie
estimative vigenti. La superficie coperta calpestabile del'appartamento al
piano tera rsulta pari a mg 97,00, cui si aggiunge it garage al piano
seminterrato di mg 11,00, computato nella misura del 25% in quanto pertinenza
non comunicante direttamente con lunitd principale. La  superficie
commerciale complessiva dellimmobile oggetto di stima ammonta pertanifo a
mq 110,75.

CALCOLO DELLE SUPERFICI COMMERCIALI

_ : - ; ‘ Totale

Superfici coperte calpestabili N° parti | Lunghezza | Larghezza : Superfi
Appdrtamento piano ferra 1,00 970 10,00 | 97.00
Garage piano seminferrato 1,00 1,00 i 11,00 11,00

Superficie lorda : 108,00 |

Superfici coperte calpestabili { 100%) Superficie 108 00

commerciale T

 Perfinenze accessorie - Cantine, | o . | Totale |
soffitte e similari non comunicanti i N° parii- | Lunghezza é.Larghezza | Sugzm
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TRIBUNALE DI PERUGIA — ESECUZIONE IMMOBILIARE M. 122/2025

, Garage 100 ¢ 100 11,00
5 Pertinenze accessorie - Cantine, soffitte e peeree Superflcie_!f:rda 11,00
similari non comunicanti (25%) Superficie 2,75
L. B 1 commerciale A
2 Superficie utile netta ) | 108

icie utile | 108

Superf

Metodo di valutazione

Il valore di mercato & determinato mediante I Mefodo del Confronto di
Mercato — Market Comparison Approach (MCA) — definito dal Codice delle
Valutazioni Immobiliari (2018) come «procedimento di stima del valore o del
canone di mercato di un immobile, basato sul confronto tra limmobile oggetto
di stima e un insieme di immobili di confronto simili, confrattati liberamente tra le
parti in epoca recente, di prezzo o di canone nofi e ricadenti nello stesso
segmento di mercaton. | metodo & certificato dalia norma UNI 11612/2015, che
ne definisce principi e procedimenti ai fini della stima del valore di mercato

degli immonbifi.

Analisi del segmento di mercato — Zona OMI C1, Comune di Corciano, Frazione
San Mariano

Ai fini dellapplicazione del metodo MCA, il segmento di mercato di riferimento
& quello delle unitd residenziali di fipo civile, usate, ubicate nella zona OMI Cl
del Comune di Corciano, corrispondente alla fascia semicentrale della Frazione
San Mariano. Tale zona individua la porzione di feritorio comunale
immediatamente contigua al nucleo urbano della frazione, connessa ad esso
per servizi, infrastrutiure e frasporti, e si caratterizza per una fipologia edilizic
prevalentemente intensiva, cosfituita da palazzine residenziali di tre-cinque
piani fuori terrq, realizzate in larga parte tra la fine degli anni Settanta e i primi
anni Duemila, con presenza diffusa di ascensore. Via Giovanni Giolitti si colloca
nel cuore di questo tessufo consolidato, con caratteristiche di accessibilita,
dotazione di servizi e dinamica di mercato sostanzialmente omogenee rispetto
agli immobili assunti a comparabili,
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La forma di mercafo & quella della concorrenza monopolistica in libero
mercato, con domanda orienfata prevalentemente allacquisto della prima
casa da parte di nuclei familiari e coppie appartenenti alle categorie dedli
impiegati, dei commercianti e dei liberi professionisti, nonch'é, in misura minore,
allinvestimento locativo. Nellasse di Via Giolitti e nelle vie limitrofe ¢
documentata la presenza di piU procedure esecutive immobiliari, elemento che
conferma la correttezza metodologica dell'utilizzo degli atti delia Conservatoria
RR.I. di Perugia qualte fonte dei prezzi di compravendita effettivi posti a base

della comparazione.

| rapporti mercantii adottati per il ragguaglio delle superfici secondarie sono |
seguenti: box auto 0,50; aree scoperte 0,30; balcone con vista 0,20: terrazza
0,20; superficie esterna esclusiva 0,20; giardino privato 0,10; posto auto scoperto
0,25. Il saggio annuo di variazione del mercato immobiliare & stimato nelia
misura del 3,00%, desunto dai dati OMI dellAgenzia delle Enfrate per la zona
semicentrale del Comune di Corciano con riferimento al segmento residenziale

usato.

Campione dei comparabili

In data 26 marzo 2026 e 26 aprile 2026 sono stafi effetfuati accessi presso
'Agenzia delle Entrate — Ufficio di Pubblicita Immobiliare (Conservatoria RR.IL. di
Perugia} al fine di individuare immobili di confronto recentemente
compravenduti, appartenenti al medesimo segmento di mercato del subject.
Sono stati selezionati tre comparabili, tutti ubicati nella Frazione San Mariano del

Comune di Corciano, di seguito descritti .

I| Comparabile A (Allegato 22), & un appartamento di cinque vani e mezzo
ubicato in Via Parco n. 6/C, al piano primo con ascensore, compravenduto in
data 12 giugno 2025 al prezzo di € 110.000,00, con superficie commerciale di

mq 106,00 e perfinenza garage.

| Comparabile B (Allegato 23), & un appartamento di quatiro vani ubicato in
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Via Giovanni Giolitti n. 4/A, al piano terra con ascensore, compravenduto in

data 15 luglio 2025 al prezzo di € 115.000,00, con superficie commerciale di mg

94,00 e perfinenza garage.

I Comparabile C (Allegato 24), & un appartamento di quatiro vani ubicafo in

Via Parco n. 2/A, al piano terra con ascensore, compravenduto in data 3 fuglio

2025 al prezzo di € 107.000,00, con superficie commerciale di mq 86,00, fre

terrazz, giardino pertinenziale di mq 20,00, box e posto auto scoperto.

MCA (Market Comparison Approach)

f

Saggio di variazione annuale del mercato immobiliare: -+ 3,00%

PN° o pegg_giztonei _ _CompdrableA o Compurzble B Coﬁipdmble__q___ 7Subj‘_ec1
Comune di
Corciano

Comune di Corciang

[PG). loc. San

Comune di Corciano c di Corci {PG). loc. San Mariano,  Vigl
{Pg). Locdlita San P‘:’mf”eol.;. elan® - imariano, Via Parco [Giolitli  4/C.
Marano, Via Parco i{'\.ﬂg]" :g Vl‘g C(;glih‘i n.2/ Aappartamento |apparfament
n.G/cC, n 4;': ’ Iﬁqme to ad al piano fefra . o al piano
appartomento ad uso | _.qlp pcb‘mzione | composio da terra.
abitativo posto al U?onco“'; errg Icom nostcé ingresso disimpegno, jcomposio  da
piGno primo, della gc?so eior;lo corlmocm olo cucing, sala da soggiomno
1 |Descrizione comparabile consi sten za ot r-%g A ccmereg pranzo, camera, alfr [pranzo con
ca ta stale divani 5.5 b ura. TU ‘ due piccoli vani, angolo
{cingue virgola cinque) daﬁjno en .eTOZZO' bagno, tre terrazzi ed|cottura,
- posto auto scoperto, etc: ?OI 5|ds_enzc lossivi 4 |ONNE5Sa corte disimpegno, 2|
garage pertinenziale al ca Oitc)e G';:.Dmp BSSIVE 4 L estemna ad uso camere, 2
piano prme (g‘;)?)xrzl ViO%":t:) imo esclusivo ; bagni. carte
sottostrada. Host dp P box al piano estermna ad
sottostrada. interrato, posio auto |uso  esclusivol
scoperto estemo;  le  box al
iplano primo
S 1soﬁostrcdo._
) Dati del contratto .
2 _|Prezzo di vendita 110.000,00 'E' 115.000,00 € 107.000,00 € ]
3 |Data del contratio 12/06/2025 15/07{2025 03/07/2025,  24/04/2026
4 |Differenziale [in mesi] o -n . -9 -10
5 {Prezzo marginale -27500 € -287,50 € -267,50 €
il : |
6 1Prezzo delia caratteristica 3.025,00 € 2.587,50 € 2467500 € 7
) Superfici )
7 iSuperficie commerciale [m?] 106,00 24,00 86,00 110,75
8 |Differenziale 4,75 16,75 24,75
¢ |Prerzo al m? Superficie 1.037.74 €& 1.223,40 € 1.244,17 €
10 |Prezzo marginadle Superficie 1.037.74 € 1.037.74 € 1.037.74 € ]
11 |Prezzo della caratteristica Superficie 4.929,27 € 17.382,15 € 25.684,07 €!
) Livello di piano
. 12 1Piano Primo Terra Terra Terra
- Con
13 Accgsson_plono Con_ /i\scensore Con Asc_ensore (?on Ascensore Ascensore
14 [Valore numerico piano 1 0 0 Q
15 |Differenziale -1.00 0,00 0,00
16 iRapporto mercantile 0174 0,174 0174
17 {Rapporto mercantile utente 0,000, 0,000, 0,000 |
18 Premomarginale | -16.303.24 € -20.010,00 € -18.618,00 € i
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TRIBUNALE DI PERUGIA — ESECUZIONE |MMOBILARE N.122/2025

19 [Prezzo della caratteristica e 16.303,24 € - 0,00 € ~ o00€
_ Risultati L . _
40 |Prezzo qdrreito N 134.257,51 € 134.953,65 € 135.359.07 €
41 Ifrezzo cometio unitafioalm® 1.266,58 € B 1.43568€ 1.573,94 €
42 \Prezzo cometto medio 0 134.856,74 € 134.856,74 € 134.854,74 €
43 IScarto % 1 -0,44% N 0.07% - 037% _ i
44 |Scarto assolute ] -599.23 € 96,91 € 502,33 €
Divergenza: I : 0,82%
‘Vdlore sfimato (Media prezzi cometti): _ 134.856,74 €
Valora stimato {Amotondato Alfeuro): 13485700 €

La tabella di valutazione (Sales Adjustment Grid) restituisce 1 seguenti prezzi
correfti per ciascun comparabile, al netto degli aggiustamenti applicati per le
caratteristiche differenziali rispette al subject (data, superficie commerciale,

livello di piano, qudlita degii affacci):

.+ Comparabile A: € 134.257,51 (scarto dalla media: -0,44%)
Comparabile B: € 134.953,45 (scarfo dalla media: +0,07%)
Comparabile C: € 135.359,07 {scarto dalla media: +0,37%)

la divergenza percentudle assoluta tra i prezzi corretti risulta pari a 0,82%,
ampiamente inferiore alla soglia del 5,00% ritenuta dalla dottrina estimativa

prevalente espressiva di un elevato grado di attendibilita del risultato.

Conclusioni estimative

Il valore di mercato dellimmobile oggetto di perizia, determinato come media
aritmefica dei prezzi corretti alla daia del 24 aprile 2026, & pari a € 134.856,74
(euro centotrentaquattromilacttocentocinguantasei/74), comispondente a un

valore unitario di circa 1.218 €/mq sulla superficie commerciale di mq 110,75.

Tale risultato si colloca nella fascia medio-alta del segmento "abitabile” indicato
dal Listino della Borsa Immobiliare dellUmibria (IV trimestre 2025), posizionamento
giustificato dagli interventi di efficienftamento energetico e miglioramento

sismico eseguiti sullintero complesso condominiale mediante Superbonus 110%,
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TRIBUNALE DI PERUGIA — ESECUZIONE IMMOBILIARE N.122/2025

con sostituzione degli infissi, delle tapparelle e del porione biindato, e
daliinstallazione nellunitd in esame di caldaia a condensazione di ultima
generazione con sistema domotico di conirollo da remoto, con chiusura dei
lavori in data 31 dicembre 2025. Detti interventi incidono positivamente sulla
valutazione dellimmobile rispetto alle unitd del medesimo segmento che non

abbiano beneficiato di analoga riqudiificazione.

CONCLUSIONI

Il sottoscritto Architetfo Veronica Benedetti, con studio in PERUGIA (PG},
PIAZZALE GIOTTO 8, iscritto all’Albo Ordine degli Architetti PPC della Provincia di
PERUGIA al numero 912, dopo un'attenta indagine nel locale mercato
immobiliare, considerate tutte le caratteristiche infrinseche ed estrinseche e lo
stato manutentivo degli immobili

DICHIARA
che il piy probabile valore di mercato dei cespiti sopra descritti & attualmente
pari a:
LOTTO UNICO : €,134.856,74 arrotondato ad_ €.134.850 (diconsi euro
Centotrentaquattromilaottocentocinquanta/00).

XV. Vincoli ed oneri giuridici

Il sottoscrifto C.T.U. fa riferimento a quanto indicato nella Documentazione
Ipocatastale prodotta nel fascicolo di causa (cfr.Fasc.Cert.Ipocatastale) ed alle
successive verifiche eseguite dalio scrivente (Allegato 25), relativamente ai beni

oggetto del pignoramento, da cui:
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TRIBUNALE DI PERUGIA — ESECUZIONE IMMOBILIARE N, ] 22/2025

1. Vincoli ed oneri giuridici che resteranno_a carico dell’acquirente:

2. Vincoli ed oneri giurdici che saranno cancellate ¢ cura e spese della

procedurd:.
Trascrizioni pregiudizievoli:

. Verbale di pignoramento immohbili trascritto il 08/07/2025 - Registro
Particolare 14246 e Registro Generale 19378 - Ufficiale Giudiziario
Tribunale di Perugia, Repertorio 2709 del 23/06/2025 a favore dia favore di
SR <o scde in QNS C - S < oiciio
ipotecario eletto in VGGG
W o carco di R oo nAJNENGg ~ doto @
SN C - TR ocr i diitti pori o 1/2 di piena
proprieta, JEEN ncio n WER in doio USRS C .
S < i ciritti pari a 1/2 di piena proprieta su NCEU Foglio 46
Particella 602 Subalterno 35, NCEU Foglio 44 Particella 602 Subalterno 105.

Iscrizioni Contro:

Ipoteca Volontaria concessione a garanzia di mutuo atfo Notaio Biavati
Mario del 29 settembre 2010 repertorio n. 24036/14727 ed iscritta presso gli

Uffici di Pubblicitd Immobiliare di Perugia in data é ottobre 2010 al numero

generale 26495 e al numero particolare 5720 o favore GGG
. o sede in @l C F — domicilio ipotecario

eletto in NN, o copitale di YN oltre ad interessi
e spese per una somma complessiva di — duratc WilE. o
carico di R ncto in GEEEEER in doto NN C
WA - i ciitti pari o 1/2 di piena proprieta, NN

nata in N i doto Y C.F SR o i

diritti pari a 1/2 di piena proprietd su NCEU Foglio 46 Particella 602
Subalterno 35, NCEU Foglio 446 Particella 602 Subalterno 105.

La presente relazione peritale si compone di:

- n. 25 pagine dattiloscritte;
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TRIBUNALE DI PERUGIA — ESECUTIONE IMMOBIUARE N.122/2025

- Allegati numerati dal n.1 al n.28;

- Documentazione Fotografica;

Tanto si doveva in evasione dell'incarico ricevuto.
Perugia, 26 Aprile 2026
IL CTU INCARICATO

arch.Veronicqa Benedetli

i \_}JMI\A - :
5 ) -
K (.&2 noelo M-
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